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1项目内容
1.1项目概况

洞坪水电站工程位于忠建河的下游河段，系干流最后一个梯级，离忠建河与清江的汇合口11km，距宣恩县城42km，坝址控制流域面积1420.5km2。工程以发电为主，电站装机110MW。水库正常蓄水位490.00m，500年一遇设计洪水位为492.20m，2000年一遇校核洪水位493.96m，总库容3.43亿m3。工程为二等大（2）型工程，主要建筑物为2级。主要建筑物包括混凝土双曲拱坝、泄洪消能建筑物、左岸发电引水建筑物、左岸地下发电厂房等。
锁金山水电站位于湾潭河流域，工程以发电为主，电站装机45MW。锁金山电站主要引用湾潭河干流水量，枢纽工程包括一处取水工程，一条引水主干道和压力钢管，一座电站，一座蓄水水库，五条调水用的引水道（包括挡水坝），两条防渗渠。其中，引水系统全长25km，主要水源为湾潭河、刀枪河、深溪河、前进河等流域，总承雨面积为226.76km2。
1.2竞争性谈判范围

本次竞争性谈判范围为溇水水电公司洞坪、锁金山电厂2022年度物业管理服务，包括：
（1）洞坪电厂办公楼（4层，室内面积约1800m2）、职工宿舍（1、2栋，室内面积约4200m2）、办公区停车场、宿舍区停车场、职工食堂、室内羽毛球馆、室外篮球场，以及绿化养护区域（面积约3000m2）2022年度物业管理服务；
（2）锁金山电厂办公区域院坝、公寓楼、招待所、客房、培训中心、会议室、篮球场及厂区内道路（面积约3000 m2）2022年度物业管理服务。
1.3 计划服务期

本项目计划服务期为合同签订生效起，至2022年12月31日止。

2采购控制价编制

2.1编制原则及依据

2.1.1编制原则

根据溇水水电公司洞坪、锁金山电厂物业管理服务项目竞争性谈判文件，以及有关地区人力资源成本文件，并参考近期类似项目采购及合同文件进行编制。
2.1.2编制依据

（1）《溇水水电公司洞坪、锁金山电厂物业管理服务项目竞争性谈判文件》（采购编号：Q221100330262）；

（2）恩施土家族、苗族自治州人力资源和社会保障局《关于发布恩施州2020年部分职位（工种）工资指导价位的通知》（发布时间：2020年9月16日）；
（3）恩施土家族、苗族自治州人力资源和社会保障局《关于做好2020年度社会保险申报核定工作的通知》（恩施州人社函[2020]59号）；

（4）宜昌市人力资源和社会保障局《关于做好2021年度企业职工养老、工伤、失业保险缴费基数申报工作的通知》（宜人社函[2021]52号）；

（5）近期类似项目采购及合同文件等资料。
2.2人工价格及取费标准
根据恩施州及宜昌市文件（人社函[2020]59号、宜人社函[2021]52号）规定，并参考近期类似项目采购及合同文件等资料进行计取。
2.2.1基本工资
本项目各类人员基本工资取为：
（1）洞坪电厂
综合维修、绿化人员       2900元/月；       保洁人员       2000元/月；
大厨                     4500元/月；       帮厨           3500元/月；
后勤管理人员             4000元/月。
（2）锁金山电厂
厨师                     4200元/月；       后勤服务人员   4000元/月。

2.2.2社保
（1）缴费基数
社保缴费基数按2880元/月计取。

（2）缴费费率
本项目各类人员社保费率取为：
1）养老保险：缴费基数×16%；
2）医疗保险：缴费基数×8%；
3）失业保险：缴费基数×0.7%；

4）工伤保险：缴费基数×0.45%；
5）生育保险：缴费基数×0.5%。

2.2.3劳保费
本项目劳保费按500元/年计取。
2.2.4职工福利、职工教育经费
本项目职工福利、职工教育经费按基本工资×2.5%计算。
2.2.5其他相关费用
其他相关费用包括公积金和工会会费，其中，公积金按200元/月计取，工会会费按基本工资×2%计算。
2.3其他

2.3.1日常办公、生活用品、工作服等费用

根据采购文件（采购编号：Q221100330262）约定，报价人在采购人员工食堂就餐每人按300元/月包干收费。其中，洞坪电厂7人每月餐费2100元，锁金山电厂5人每月餐费1500元。
参考近期类似项目，工作服按1000元/人·年计取。
2.3.2管理费

参考近期类似项目，管理费按人工费用的5%计取。
2.4 编制成果

按照以上拟定原则、依据及方法，经分析计算，本项目采购控制价为644618.99元。采购控制价汇总清单见表2.4-1：

	表2.4-1 洞坪、锁金山电厂2022物业管理服务项目竞争性谈判控制价汇总表

	序号
	编码
	子目名称
	内容描述
	单位
	数量
	含税单价（元）
	含税合价（元）

	1
	　
	洞坪电厂
	　
	　
	　
	　
	345304.74 

	1.1
	　
	人工费用
	　
	　
	　
	　
	302194.99 

	1.1.1
	　
	基地管理员
	　
	　
	　
	　
	101297.14

	1.1.1.1
	　
	综合维修、绿化
	配置1名
	人·月
	10
	4003.57
	40035.71

	1.1.1.2
	　
	保洁
	配置2名
	人·月
	20
	3063.07
	61261.43

	1.1.2
	　
	食堂厨师
	　
	　
	　
	　
	149367.14

	1.1.2.1
	　
	大厨
	配置1名
	人·月
	10
	5675.57
	56755.71

	1.1.2.2
	　
	帮厨
	配置2名
	人·月
	20
	4630.57
	92611.43

	1.1.3
	　
	后勤管理
	配置1名
	人·月
	10
	5153.07
	51530.71

	1.2
	　
	日常办公、生活用品、工作服等费用
	　
	项
	1
	28000
	28000

	1.3
	　
	管理费
	　
	项
	1
	15109.75
	15109.75

	2
	　
	锁金山电厂
	　
	　
	　
	　
	299314.25

	2.1
	　
	人工费用
	　
	　
	　
	　
	266013.57

	2.1.1
	　
	食堂厨师
	配置4名
	人·月
	40
	5362.07
	214482.86

	2.1.2
	　
	后勤服务
	配置1名
	人·月
	10
	5153.07
	51530.71

	2.2
	　
	日常办公、生活用品、工作服等费用
	　
	项
	1
	20000
	20000

	2.3
	　
	管理费
	　
	项
	1
	13300.68
	13300.68

	　
	　
	合计
	（大写）陆拾肆万肆仟陆佰壹拾捌元玖角玖分

	
	
	
	（小写）644618.99元

	其中增值税税金为：36487.87元；税率6 %。


3 附件
	洞坪电厂综合维修、绿化人员单价分析表

	序号
	项目名称
	单位
	计算说明
	单价（元）
	备注

	1
	基本工资
	　
	　
	2900
	　

	2
	社保
	　
	　
	731.40
	　

	2.1
	养老保险
	元
	缴费基数×16%
	460.80
	　

	2.2
	医疗保险
	元
	缴费基数×8%
	230.40
	　

	2.3
	失业保险
	元
	缴费基数×0.7%
	12.90
	　

	2.4
	工伤保险
	元
	缴费基数×0.56×80%
	12.90
	　

	2.5
	生育保险
	元
	缴费基数×0.5%
	14.40
	　

	2.6
	大额医疗
	元
	　
	　
	　

	3
	劳保费
	元
	劳保500元/年
	41.67
	　

	4
	福利费、职工教育经费
	元
	基本工资×2.5%
	72.5
	　

	5
	其他相关费用
	元
	公积金200元/月、工会会费=基本工资×2%
	258.00
	　

	6
	合计
	元
	　
	4003.57 
	　


	洞坪电厂保洁人员单价分析表

	序号
	项目名称
	单位
	计算说明
	单价（元）
	备注

	1
	基本工资
	　
	　
	2000
	　

	2
	社保
	　
	　
	731.40
	　

	2.1
	养老保险
	元
	缴费基数×16%
	460.80
	　

	2.2
	医疗保险
	元
	缴费基数×8%
	230.40
	　

	2.3
	失业保险
	元
	缴费基数×0.7%
	12.90
	　

	2.4
	工伤保险
	元
	缴费基数×0.56×80%
	12.90
	　

	2.5
	生育保险
	元
	缴费基数×0.5%
	14.40
	　

	2.6
	大额医疗
	元
	　
	　
	　

	3
	劳保费
	元
	劳保500元/年
	41.67
	　

	4
	福利费、职工教育经费
	元
	基本工资×2.5%
	50
	　

	5
	其他相关费用
	元
	公积金200元/月、工会会费=基本工资×2%
	240.00
	　

	6
	合计
	元
	　
	3063.07 
	　


	洞坪电厂大厨单价分析表

	序号
	项目名称
	单位
	计算说明
	单价（元）
	备注

	1
	基本工资
	　
	　
	4500
	　

	2
	社保
	　
	　
	731.40
	　

	2.1
	养老保险
	元
	缴费基数×16%
	460.80
	　

	2.2
	医疗保险
	元
	缴费基数×8%
	230.40
	　

	2.3
	失业保险
	元
	缴费基数×0.7%
	12.90
	　

	2.4
	工伤保险
	元
	缴费基数×0.56×80%
	12.90
	　

	2.5
	生育保险
	元
	缴费基数*0.5%
	14.40
	　

	2.6
	大额医疗
	元
	　
	　
	　

	3
	劳保费
	元
	劳保500元/年
	41.67
	　

	4
	福利费、职工教育经费
	元
	基本工资×2.5%
	112.5
	　

	5
	其他相关费用
	元
	公积金200元/月、工会会费=基本工资×2%
	290.00
	　

	6
	合计
	元
	　
	5675.57 
	　


	洞坪电厂帮厨单价分析表

	序号
	项目名称
	单位
	计算说明
	单价（元）
	备注

	1
	基本工资
	　
	　
	3500
	　

	2
	社保
	　
	　
	731.40
	　

	2.1
	养老保险
	元
	缴费基数×16%
	460.80
	　

	2.2
	医疗保险
	元
	缴费基数×8%
	230.40
	　

	2.3
	失业保险
	元
	缴费基数×0.7%
	12.90
	　

	2.4
	工伤保险
	元
	缴费基数×0.56×80%
	12.90
	　

	2.5
	生育保险
	元
	缴费基数×0.5%
	14.40
	　

	2.6
	大额医疗
	元
	　
	　
	　

	3
	劳保费
	元
	劳保500元/年
	41.67
	　

	4
	福利费、职工教育经费
	元
	基本工资×2.5%
	87.5
	　

	5
	其他相关费用
	元
	公积金200元/月、工会会费=基本工资×2%
	270.00
	　

	6
	合计
	元
	　
	4630.57 
	　


	洞坪电厂后勤管理人员单价分析表

	序号
	项目名称
	单位
	计算说明
	单价（元）
	备注

	1
	基本工资
	　
	　
	4000
	　

	2
	社保
	　
	　
	731.40
	　

	2.1
	养老保险
	元
	缴费基数×16%
	460.80
	　

	2.2
	医疗保险
	元
	缴费基数×8%
	230.40
	　

	2.3
	失业保险
	元
	缴费基数×0.7%
	12.90
	　

	2.4
	工伤保险
	元
	缴费基数×0.56×80%
	12.90
	　

	2.5
	生育保险
	元
	缴费基数×0.5%
	14.40
	　

	2.6
	大额医疗
	元
	　
	　
	　

	3
	劳保费
	元
	劳保500元/年
	41.67
	　

	4
	福利费、职工教育经费
	元
	基本工资×2.5%
	100
	　

	5
	其他相关费用
	元
	公积金200元/月、工会会费=基本工资×2%
	280.00
	　

	6
	合计
	元
	　
	5153.07 
	　


	锁金山电厂厨师单价分析表

	序号
	项目名称
	单位
	计算说明
	单价（元）
	备注

	1
	基本工资
	　
	　
	4200
	　

	2
	社保
	　
	　
	731.40
	　

	2.1
	养老保险
	元
	缴费基数×16%
	460.80
	　

	2.2
	医疗保险
	元
	缴费基数×8%
	230.40
	　

	2.3
	失业保险
	元
	缴费基数×0.7%
	12.90
	　

	2.4
	工伤保险
	元
	缴费基数×0.56×80%
	12.90
	　

	2.5
	生育保险
	元
	缴费基数×0.5%
	14.40
	　

	2.6
	大额医疗
	元
	　
	　
	　

	3
	劳保费
	元
	劳保500元/年
	41.67
	　

	4
	福利费、职工教育经费
	元
	基本工资×2.5%
	105
	　

	5
	其他相关费用
	元
	公积金200元/月、工会会费=基本工资×2%
	284.00
	　

	6
	合计
	元
	　
	5362.07 
	　


	锁金山电厂后勤服务人员单价分析表

	序号
	项目名称
	单位
	计算说明
	单价（元）
	备注

	1
	基本工资
	　
	　
	4000
	　

	2
	社保
	　
	　
	731.40
	　

	2.1
	养老保险
	元
	缴费基数×16%
	460.80
	　

	2.2
	医疗保险
	元
	缴费基数×8%
	230.40
	　

	2.3
	失业保险
	元
	缴费基数×0.7%
	12.90
	　

	2.4
	工伤保险
	元
	缴费基数×0.56×80%
	12.90
	　

	2.5
	生育保险
	元
	缴费基数×0.5%
	14.40
	　

	2.6
	大额医疗
	元
	　
	　
	　

	3
	劳保费
	元
	劳保500元/年
	41.67
	　

	4
	福利费、职工教育经费
	元
	基本工资×2.5%
	100
	　

	5
	其他相关费用
	元
	公积金200元/月、工会会费=基本工资×2%
	280.00
	　

	6
	合计
	元
	　
	5153.07 
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